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PAR NEKUSTAMA IPASUMA
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RIGAS PILSETA, PLAVNIEKI



SIA GRAND CREDIT

Riga, 2024. gada 10. janija
Nr. 55-2024

Cien. kundzes un God. kungi!

Péc Jisu pasitijuma esam veikusi nekustama ipasuma (kadastra nr. 0100 920 6887) -
dzivokla Nr.53 ar kopé&jo platibu 63,2 m2 un 6320/600826 kopipasuma domajama dala no
daudzdzivoklu majas un zemes gabala, kas atrodas Riga, Zemes iela 11, piespiedu pardoSanas
vértibas noteikSanu.

AugSminétais nekustamais Tpasums vérté€juma atskaité turpmak - vértéjamais objekts.

Sis vértéjums ir paredzéts iesniegsanai SIA Grand Credit. VértéSanas mérkis ir sniegt slédzienu
par vértéjama objekta piespiedu pardosSanas vértibu labpratigas izsoles vajadzibam. Vértéjums nedrikst
bt izmantots citu juridisku vai fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas veértétaja atlaujas.

Vértéjamo objekta apskate veikta tikai no arpuses. Tehniskais stavoklis tiek pienemts, atbilstosi
pasititaja iesniegtajiem fotoattéliem un papildus sniegtajai informacijai, kas aprakstita Saja vertéjuma
atskaite.

Vertéjums pamatojas uz vislabaka izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibu
definicijam. Sie nosacijumi, ka ari pienémumi un ierobezojoSie faktori ir neatnemama vértéjuma
sastavdala.

Noteikta vértiba ir labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, pamatojoties uz mdsu riciba esosSo
informaciju un laika ierobezojumiem.

Vértéjuma atskaité piespiedu pardosanas vértibas aprékinasana tika izmantota ar izsolei
raksturigiem riskiem korigéta tirgus vértiba. Tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota tirgus
(salidzinoso darijumu) pieeja.

piespiedu pardosanas vértiba ir 49 700 EUR (noapaloti)
(CETRDESMIT DEVINI TUOKSTOSI SEPTINI SIMTI EIRO)

Ipasie pienémumi:
» Nav

Terminu ,piespiedu pardosana” biezZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tam tadé&jadi nav pietiekams laiks atbilstoSam
piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardev&ja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar
istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos pardot aktivu noteikta laika.
Ja nav zinams pardev&ja gratibu raksturs vai to iemesls, nav iesp&jams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultata
ieglistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSana ieglstamajai
cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam Saja standartd definétajam vértéSanas bazem.
“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

/Latvijas Standarts LVS 401;2013, p.3.19. 1./
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| 2. VERTEJIAMA OBJEKTA FOTOATTELI

Attéls Nr. 3: Dzivojamas €kas Nr. zimi Attéls Nr. 4: Ieeja trepju telpa

Zemes iela 11 - 53, Riga 2024. gada 10. junija



Pasutitaja iesniegtie fotoatteli

Attéls Nr. 5: IekSskats dzivokli

Attéls Nr. 9: IekSskats dzivokl

Attéls Nr. 10: IekSskats dzivokli Attéls Nr. 11: IeksSskats dzivokli
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Adrese:

Riga, Zemes iela 11 - 53

Kadastra nr.:

0100 920 6887

Veértejama objekta sastavs:

Vértéjamais objekts:

» Dzivoklis Nr.53;

> 6320/600826 kopipasuma domajama dala no daudzdzivoklu majas
un zemes gabala.

Veértéjama objekta raksturojums:
Platiba:

Tehniskais stavoklis:

Pasreiz&ja izmantosana:
Labakais izmantosanas veids:
Ipasi uzlabojumi:

Patvaligas bivniecibas pazimes:

ZG - 63,2 m?

Kadastrs.lv - 63,2 m? (t.sk. artelpas - 1,3 m?)
Pienemts ka labs

Dzivojamas platibas (dzivoklis)

Dzivojamas platibas (dzivoklis)

Pienemts, ka nav

Pienemts, ka nav

Ipasumtiesibas:

Ipadumtiesibas uz vértéjamo objektu ir redistrétas Rigas pilsétas
tiesas, Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 20494-53 uz
ILONAS SARES varda.

Pamats:
» 2018. gada 15.augusta pirkuma ligums.

Apgrutinajumi:

> Nostiprindta hipotéka; kreditors - Sabiedribas ar ierobezotu
atbildibu ,,Grand Credit”, reg. Nr. 50003952521.

> Noteikts aizliegums bez Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu ,Grand
Credit”, red. Nr. 50003952521, rakstiskas piekriSanas nekustamu
Tpasumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu tiesibam.

Vertéjums

Vértibas noteiktas, piepemot, ka ipasums ir brivs no apgritindjumiem.

Vértésanas uzdevums un mérkis:

Sis vértéjums ir paredzéts iesniegSanai SIA GRAND CREDIT.
VEértéSanas mérkis ir sniegt slédzienu par vértéjama objekta piespiedu
pardosanas vértibu labpratigas izsoles vajadzibam.

Pasutitajs:

SIA GRAND CREDIT

Ipasie pienémumi:

» Nav

Noteiktas vertibas:
Piespiedu pardosanas vértiba:
Tirgus vértiba:
/noteikta aprékinu vajadzibam/

EUR 49 700 (Cetrdesmit devini tiikstosi septini simti eiro)
EUR 71 000 (septindesmit viens tukstotis eiro)

Veértejama objekta apskates un
vértibu noteiksanas datums:

2024. gada 06. junijs

Veértejama objekta atskaites
sastadisanas un parakstisanas
datums:

2024. gada 10. junijs




4.1. ATRASANAS VIETAS RAKSTUROJUMS

Vértéjamais objekts atrodas apméram 8 km attaluma no Rigas pilsétas vésturiska centra (Brivibas
pieminekla), Plavniekos, ielu kvartala ko veido Zemes iela, Ilukstes iela, Augusta Deglava iela un
Andreja Saharova iela.

Apkartéjo infrastruktiru galvenokart veido daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamas €kas,
savrupmaju apbidve, ka ari administrativa, sabiedriska un komerciala rakstura €kas.

Eka atrodas apkaimes dala ar attistitu infrastruktiru. Netdlu atrodas macibu iestades (Rigas 88.
vidusskola - 100 m attaluma; Rigas 93. vidusskola - 700 m attaluma), bérnudarzi, vairaki
lielveikali, pasts u.c. sabiedrisko pakalpojumu uznémumi.

Sabiedriska transporta kustibu ar apkartéjam apdzivotam vietam nodrosina autobusu un trolejbusu
satiksme. Tuvakas sabiedriska transporta pieturvietas atrodas aptuveni 500 m attaluma, IlUkstes
iela. Nodrosinajums ar sabiedrisko transportu uzskatams ka labs.

IpaSuma apkartéja teritorija pamata ir veidota ka dzivojamais rajons un paredzams, ka nakotné
tas saglabas dzivojama rajona funkcijas. Vértéjama objekta novietojums pilséta vertéjams ka
apmierinoss.

Plavnieki - fizgeografiskais raksturojums
Robezas

Plavnieku apkaime atrodas uz Rigas A dala un robeZojas ar Purvciema, Dreilinu, Skirotavas un
Darzciema apkaimém, Maskavas forStates un Avotu ielas apkaimém, ka ari saskaras ar Stopinu
novadu apkaimes ZA stiirl. Robezas - Lubanas iela, Illkstes iela, Augusta Deglava iela.

Plavnieku apkaimes kopé&ja platiba ir 298,5 ha. Noteiktas Plavnieku apkaimes robezas daba ir
skaidri nolasamas, jo tas iet pa magdistralajam ielam un pasreiz&jais apblves raksturs Plavniekos
parsvara atskiras no apbilves rakstura kaiminu apkaimés. Plavniekus viennozimigi var uzskatit par
telpiski vienotu un funkcionali savstarpéji saistitu teritoriju jeb apkaimi, kas liela méra jau ir
izveidota.

Dabas teritorijas

Dabas un apstadijumu teritorijas Plavnieku apkaimé aiznem 11,8% jeb 35,2 ha lielu platibu un
lielakie So teritoriju nogabali atrodas 3 apkaimes vietas - ZR dala ap A.Saharova un A.Deglava ielu
ar parkveida raksturu, DA un ZA dala pie Lubanas ielas (mezs). Apkaimes ZA dala noteiktas ari
mazakas dabas un apstadijumu teritorijas — galvenokart ka Sauri zalie koridori gar ielam. Realitaté
apstadijumu teritorijas aiznem lielaku platibu, jo tas atrodas ar1 dzivojamo é&ku kvartalu
iekSpagalmos, ka ari ka ielu apstadijumi un nelieli skvéri (pieméram, pie A.Saharova ielas) vai
apbiivei paredzétas, bet neapbilvétas teritorijas (pieméram, apkaimes ZA dala pie garazam).

Teritorijas izmantosana

Lielako apkaimes dalu (42,5% jeb 127,0 ha) aiznem dzivojamas apblves teritorijas, jo Plavnieki
kopuma ir liels daudzstavu dzivojamais rajons. Visvairak Sadu teritoriju atrodas apkaimes R un
centralaja dala, ka ari pie A.Deglava ielas ZA dala. Salidzinosi bitisku apkaimes teritorijas daju
(7,3% jeb 21,7 ha) aiznem centru apblves teritorijas. Tas izvietotas ap A.Saharova ielu
(galvenokart ielas A pusé), kas ir apkaimes centrala ass. Daudzstavu dzivojamo kvartalu robezas
izvietotas ari apkaimes publiskas apbuves teritorijas. Kopuma tas aiznem 6,0% jeb 18,1 ha no
kopéjas platibas un lielaka dala no tam ir izglitibas iestades. Jauktas apblves teritorijas atrodas
tikai tas ZA dala uz A no Ulbrokas un Akadémika Keldisa ielu krustojuma, ka ari pie A.Deglava un
Lubanas ielu krustojuma.

Avots: www.apkaimes.lv



4.2. TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Eka:
ekspluatacijas uzsaksanas gads
konstruktivais risinajums (sérija)
stavu skaits €ka
lifts
kapnu telpas stavoklis
€kas ardurvis
tehniskais stavoklis kopuma

1983.

602. sérija

10

Ir

Pienemts ka apmierinoss
Metala

Pienemts ka apmierinoss

dzivojamai majai funkcionali
saistitie zemes gabali

Domajamas dalas no dzivojamai majai funkcionali saistitiem zemes
gabaliem ietilpst vértéjama objekta sastava.

Dzivojama maja ir funkcionali saistita ar 1 zemes vienibu (kadastra
apzimé&jums 01001212330, kopé&ja platiba 5412 m?; jaukta statusa
kopipasums.

Dzivoklis:
stavs €ka
novietojums €ka
dzivojamo istabu skaits
telpu eksplikacija

kop€ja platiba

inzenierkomunikacijas

5
Ekas vidusdala
3
Telpas Telpas Telpas
nr. telpu Telpas nosaukums Telpas veids Stavs augstums platiba
grupa (m) (m?)
1 Gaitenis Dzivokla paligtelpa 5 2,5 8,8
2 Gaitenis Dzivok|a paligtelpa 5 2,5 2,1
3 Tualete Dzivokla paligtelpa 5 2,5 1,6
4 Vannas istaba Dzivokla paligtelpa 5 2,5 3,4
5 Virtuve Dzivok|a paligtelpa 5 2,5 8,8
6 Dzivojama Dzivojama telpa 5 2,5 15,1
istaba
7 PZIVOJama Dzivokla artelpa 5 2,5 11,5
istaba
8 PZIVOJama Dzivojama telpa 5 2,5 10,6
istaba
9 LodZija Dzivokla artelpa 5 2,5 1,3
ZG - 63,2 m?
Kadastrs.lv - 63,2 m? (t.sk. artelpas - 1,3 m?)
Komunikaciju veids Centralie tikli Viete€jie tikli
Elektroapgade X
Udensvads X
Kanalizacija X
Gaze X
Apkure X

Patvaligas bivniecibas pazimes
iekStelpu raksturojums

tehniskais stavoklis kopuma

Pienemts, ka nav

Tiek pienemts, ka dzivokla ieksStelpas ir laba tehniska stavokli. Sienas
klatas gan ar tapetém, gan krasotas. Dzivojamas telpas un virtuvé
gridas klatas ar laminatu. Sanmezglos gridas un sienas flizétas.
Dzivokla ardurvis ir metala; logi - PVC (apmierinosa stavokilr).
Pienemts ka labs

Zemes iela 11 - 53, Riga

2024. gada 10. janija



5.1 VERTEJUMA PAMATOJUMS
Saja vertéjuma atskaité tiek noteikta vértéjama objekta piespiedu pardo$anas vértiba 2024. gada

“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze.
Tapéc par vértéSanas bazi Sim novértéjumam tiek nemta pirmas kategorijas baze (saskana ar LVS
401:2013, p.3.11.3), kas raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darjjuma varétu iegut briva un
atvérta tirgu - tatad Tirgus veértiba.

Noteikta tirgus vértiba tiek korigéta ar izsolei raksturigiem riskiem:

> Tirgus ekspozicijas risks - nekustama Ipasuma piedavajums tirgd notiek ar likumu
ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam saskana ar
tirgus vértibas definiciju; turklat pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu, ipasi
jatigi pret nepietiekamu tirgus ekspoziciju ir ekskluzivie, unikalie un razoSanas procesos
iesaistitie Tpasumi. Nekustamu Tpasumu kritoSa tirgus apstaklos biezi vien svariga ir arvalstu
pircéja piesaiste, bet ierobezota laika apstaklos tas ir griti izdarams.

> Fiziska stavokla faktors (vértétajs nevaréja iekl|Gt iekStelpas) - risks, kas saistits ar
apgritinato iesp&ju apskatit ipasumu un iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles. BieZi ari
Vvertétajs ir spiests savu vértéjumu gatavot Sadi ierobezotas informacijas apstaklos. T.sk.
risks, ka Tpasuma fiziskais stavoklis lidz ipasuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties.

> Laika un nenoteiktibas faktors - risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinasana un
ipasuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt.

> Finansésanas faktors - nosolito cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30
dienu laika) pirms darijuma apstiprinasanas un ipasumtiesibu registracijas, kas butiski sarezgi
iespéju Tpasuma iegadei izmantojot hipotekaro kreditu. Tie var bat arl nebankas lidzekli, kas
parasti ir dargaki. Ka zinams, neizdevigaks finanséjums rosina darijuma cenas samazinajumu.

> Papildus izmaksu faktors - risks, kas saistits ar dazadam ar Tpasuma apsaimniekosanu,
juridisko palidzibu, interesu parvaldniecibu u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un ipaSuma
sanemsanu valdijuma;

> u.C.

tadejadi ieglstot piespiedu pardosanas vértibu labpratigas izsoles vajadzibam.
DEFINICIJAS:

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam bitu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircgju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

/Latvijas Standarts LVS 401;2013, p.3.12. 1./

Piespiedu pardosana.

Terminu ,piespiedu pardoSana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tam tadé&jadi nav
pietiekams laiks atbilstoSam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot sekas,
kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos pardot aktivu noteikta laika. Ja nav zinams pardeve€ja gratibu
raksturs vai to iemesls, nav iesp&jams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata ieglstamo cenu.
Cena, par kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosSanas darijuma, atspogulo konkréta
darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardev€ja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros.
Piespiedu pardosana ieglistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no
paréjam Saja standarta definétajam vértéSanas bazém. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas
situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

/Latvijas Standarts LVS 401;2013, p.3.19. 1./

Gadijuma, ja tiek prasits noradit cenu, kas varétu bat ieglstama piespiedu pardoSanas apstaklos, ir
nepiecieSams skaidri noteikt pardevéja gratibu iemeslus, tostarp sekas nespéjai pardot noteiktaja laika
perioda, izvirzot attiecigus pienémumus. Ja Sie apstakli nepastav novértéjuma datuma, tie ir skaidri
janorada ka Tpasi pienémumi.

/Latvijas Standarts LVS 401;2013, p.3.19. 2./
Veértiba tiek noteikta eiro.



5.2

5.3

LABAKAIS UN EFEKTIVAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmantoSanu. Labaka un efektivaka
izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali
iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantosana var sakrist ar aktiva
pasreizéjo izmantoSanas veidu, vai arl var bat kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka
izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieka ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas bdtu ar mieru maksat par
pasumu.

/Latvijas Standarts LVS 401;2013, p.3.12. 4./

Analizéjot vértéjama objekta raksturu, atrasanas vietu un tirgus situaciju, labakais un efektivakais
izmantoSanas veids tiek noteikts - dzivojamas telpas (dzivoklis).

Vertéjuma atskaites pamata ir pienémums, ka vérté€jamais objekts tiek izmantots atbilstosi ta
labdkajam un efektivdkajam izmantoSanas veidam, un uz So pienémumu ir balstiti vértéjama
objekta vértibas aprékini.

TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE
Analizéjot Rigas mikrorajonos izvietoto dzivoklu tirgu sérijveida dzivojamas €kas (IpaSi pétits
3-istabu dzivoklu tirgus, Plavniekos), vértétajs novérojis sekojoso:
» Zemesgramatas informacija: /https://www.zemesgramata.lv, "Pirkuma ligumi”/
v' Rigas Zemesgramata registréto darijumu statistika:

Jan Feb |Mar | Apr Mai |Jdn Jal Aug |Sep Okt  Nov |Dec | Kopa
Rigas pilsétas tiesa
Pirkurma ligums
Rigas pilsétas
zemesgramata
2019 1300 1265 | 1263 | 1284 1308 | 1226 1319 1271|1182 1264 1123|1177 14982
2020 1251 | 1259 1231|772 |748 834 |1110 1089 1303|1361 1314 1462 13734
2021 1050 1040 1173|1234 1207 | 1300 1458 1403 | 1450 1472 1217|1641 15645
2022 12131262 | 1367 | 1112|1328 | 1276 | 1268 1358 1211 1193|1033 | 1483 | 15104
2023 1279 S46 1189|1103 1036|1371 1172 1390 1132|1249 1188|1117 | 14172
2024 960 | 1142 1067 |1180;1192 286 |0 (1] 0 0 0 0 5827
Kopa 7053 6914 7290|6685 6819 6293 | 6327 | 6511 6278 6539 5875 6880 ; 79464
Kopa 7053 6914 | 7290 6685 6819|6293 6327 6511|6278 6539 5875 | 6880 79464

» Informacija par darijumiem: /www.cenubanka.lv/:
v' Pédéja gada laika Plavniekos registréti 406 darijumi sérijveida dzivojamas €kas, tostarp
apskatamaja segmenta registréti 103 darijumi.
v" Cenu amplitida 3-istabu dzivoklu darijumiem apskatamaja segmenta ir 500 EUR -
120 000 EUR;
v 602.sérijas €kas registréti 83 darijumi ar 3-istabu dzivokliem cenu diapazona 500 -
88 500 EUR, jeb lidz 1405 EUR/m?2.
. Dala darijumos registréto cenu neatbilst patiesajai kopé&jai darijuma cenai. Dazkart cenas
Pirkuma ligumos tiek noraditas zemakas ka kopé&ja darijuma summa ar mérki samazinat
Valsts nodevas apmeéru vai citu darijumu pusém izdevigu nosacijumu dé€].
> Piedavajums ir plass. Piedavajuma dzivokli bez remonta, ka ari loti laba stavokli esosi dzivokli.
» 10.06.2024. - piedavajuma ir aptuveni 146 dzivokli sérijveida dzivojamas €kas; tostarp
piedavajuma ir 43 trisistabu dzivok|i apskatamaja segmenta.
» Cenu amplitida 3-istabu dzivoklu piedavajumam apskatamaja segmenta ir 50 000 EUR -
118 500 EUR.
» Cenu amplitida 2-istabu dzivok|u piedavajumam 602.sérijas €kas ir 50 000 EUR - 105 000
EUR.
» Pieprasitakie ir dzivokli, kas izvietoti dzivojamas majas vidéjos stavos.
> Reagéjot uz straujo inflacijas pieaugumu pédéja gada, kad 2022. gada otraja pusé strauji
pieauga Centralo banku Bazes likmes, tadéjadi partraucot vairak ka dekadi ilguso negativo
procentu likmju “&ru”, aiznémumi kluvusi ievérojami dargaki. Saskana ar Latvijas bankas
publicetam EURIBOR likmém, 02.2024 EURIBOR 6 ménesu likme ir nokritusies zem 4%
slieksna (02.02.2024 - 3,837%). KopsS 2023. gada nogales EURIBOR likmes izmainas ir
lejupejosas. Mérkis ir mazinat patérina pieprasijumu, kas nedaudz paradas ari datos par
notikusajiem darijumiem ar nekustamo 1pasumu - darijumu skaits atseviSkos ménesos ir
mazaks ka ierasts.



>

>

2023. gada kreditu pieprasijumi Latvijas bankas bija mazliet kritusies, tomér kreditéSanas
tirgus nav apstajies.

Saskana ar Latio sagatavoto parskatu ,Majoklu tirgus parliecibas indekss, Jinijs 2024", Sis
gads nekustama Ipasuma majoklu segmenta iesacies netipiski aktivi, tomér neskaidras
prognozes saistiba ar EURIBOR likmju izmainam aizvien attur lielu daju pircéju no Iémuma par
hipotekaro kreditu. Turpina pieaugt darijumu skaits, kas notikuSi bez kredita piesaistes
(oktobri 30%, novembri 40%, decembri 42%), junija sasniedzot 45%. Ka ari, atskatoties
pédéja pusgada apkopotos Latio parskatus, samazinas nepiecieSamo dienu skaits, kas
nepiecieSams, lai pardotu majokli par tirgus cenu. Lai gan nedaudz palielindjusies interese par
ipaSumiem ar lielaku platibu un cenam virs 150 000 EUR, tomér kopé&ja tendence
saglabajusies nemainiga - lielakoties pircéji iegadajas ipasumus Iidz 100 000 EUR, maksimali
izvairoties no bankas finanséjuma.

=] @

!

dienas vajadzigas, pardevéju prasa tirgus situacijai pircéju piedivi augstiku cenu,
lai pardotu majokli par tirgus cenu nesamerigl augstu cenu neka noridits siudindjuma

entiem majokli Sobrid ir mdjoklu tiek nopirkti pirma ménesa darfjumu notiek bez hipotekara
Eax Trét naka pirkt laikd no sludindjuma pubicéSanas kredita piesaistes
briza

MénesSa otraja pusé rosigaks kluvis Tres tirgus. Iemesls - viet&jo un arvalstu studentu
aktivitdte, uzsakot macibas ziemas semestri un mekl€jot dzivoSanai piemérotu majokli.
Aktivaka irnieku interese raksturiga par 1-2 istabu dzivokliem. Tapat gada pirmais ménesis
nekustamo Tpasumu tirgd iezimégjis vél vienu tendenci, proti, augusi iedzivotaju interese par
privatmaju ires iesp&jam.
majokliem apkaimés vidéja kvadratmetra cena darijumos bija 1015 EUR, savukart dzivokli
Centra apkaimé tika pardoti vid&ji par 1410 EUR/ m2. Majoklu Tpasnieki iesp&ju robezas gatavi
runat par cenu samazinajumu. Ka novéro darijumu vaditaji, pieprasitakie ir dzivokl|i 103., 104.
un 119. sériju €kas. Visbiezak pircéji Riga iegadajas divistabu dzivok|us, nedaudz retak -
majoklu ar vienu vai trim istabam, pievérsot uzmanibu atrasanas vietai un €kas tehniskajam
stavoklim.

Avots: ,Majoklu tirgus parliecibas indekss, Junijs 2024” @Latio

5.4 TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI
Pozitivie faktori:

VVVVYVYYVY

Attistita apkartéja infrastruktira;

Pienemtais dzivokla iekstelpu tehniskais stavoklis;

Eka ir lifts;

Centralizétu inZenierkomunikaciju nodrosinajums;

Domajamas dalas no dzivojamai majai funkcionali saistita zemes gabala IR vértéjama objekta
sastava.

Negativie faktori:

>

Netika konstatéti.



5.5 VERTESANAS PIEEJAS
Nekustamo Tpasumu vértésanas prakseé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

netiek izmantota Saja vértéjuma, jo ienakumi no dzivokl|u Tres
maksam paslaik neraksturo ta objektivu tirgus vértibu

netiek izmantota Saja vértéjuma. lielakaja dala gadijumu nav
pielietojama, jo dzivoklis ir €kas dala, un praktiski nav
iesp&jams noteikt konkréta dzivokla aizvietoSanas izmaksas,
nemot véra ta labiekartojuma pakapi

» Ienakumu pieeja

» Izmaksu pieeja

» Tirgus pieeja tiek izmantota Saja vértéjuma

5.6 TIRGUS (SALIDZINOSO DARIJUMU) PIEEJA

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama
aktiva un hdzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. /LVS
401:2013 p.3.21.1./

Sis pieejas pirmais solis ir darijumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgl, cenu izvértéSana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bt lietderigi izvértét
identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka
81 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bit nepiecieSams korigét
informaciju par citu darijumu cenam ar meérki atspogulot jebkuras faktisko darijuma apstak|u un
vértibas bazes atskiribas, ka ari pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam
aktivam un citos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bat ari atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai

fiziskie raksturlielumi. /LVS 401:2013 p.3.21.2./
Par aprékinu pamatvienibu tiek izmantota dzivokla (Kadastrs.lv noradita) kopé&ja platiba (bez
artelpam).

Salidzinoso dzivoklu 1 m? cena tiek korigéta, izmantojot dazadus kritérijus (darijuma apstakli,
Tpasumtiesibas, tehniskais stavoklis, inZenierkomunikacijas, telpu planojums, €kas novietojums
pilséta, autotransporta piebraukSana u.c.) - paaugstinot kop&jo vértéjama objekta cenu (+%), ja
vértéjamais objekts attiecigaja kritérija ir vertigaks un pazeminot cenu (-%), ja vértéjamais
objekts attiecigaja kritérija ir mazvértigaks.

Summeéjot visas korekcijas tiek ieglta korigéta 1 m?2 cena katram salidzinoSajam objektam. Visu
salidzinoSo objektu korigéto vidéjo 1 m?2 cena tiek reizindta ar vértéjama objekta dzivokla platibu,
tadejadi ieglstot vértéjama objekta tirgus vértibu, kas iegita ar So pieeju.



Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1 == : ;
Jasmuizas eilal0 - 85, Riga PLANERI Wikt ), 3
3-istabu dzivoklis 602. sérijas éka ar kopé&jo platibu 63,1 m? R A O :
(t.sk artelpas - 2,1 m2). Dzivoklis izvietots 9-stavu &kas 4. ool s ? i
stava. Zemes dom.dalas IR Tpasuma sastava. g’ < et
Iekstelpu apdare un kopéjais tehniskais stavoklis vértéjams ka ‘—-j' L 7,\&;’ 0%
apmierinoss. - ="

IpaSums pardots 2024. gada aprili, cena 63 300 EUR.

Objekts Nr.2 oy v ' A
Rudens iela 6 - 13, Riga ; \ agg .
3-istabu dzivoklis 602. sérijas €ka ar kopé&jo platibu 64,4 m? PRVNIEK YA
(t.sk artelpas - 2,4 m?). Dzivoklis izvietots 9-stavu Ekas 4. é L
stava. Zemes dom.dalas NAV 1pasuma sastava. =i

Iekstelpu apdare un kopé€jais tehniskais stavoklis vértéjams ka =
labs.

Ipadums pardots 2024. gada marta, cena 71 000 EUR.

S———

1l
B
g
g

Objekts Nr.3 ; i) g
Jana Grestes iela 4 - 25, Riga Mm,a i : S S 4,
3-istabu dzivoklis 602.sérijas €ka ar kopé&jo platibu 64.2 m? (t.sk Lol A L
artelpas - 2,6 m2). Dzivoklis izvietots 9-stavu ékas 7. stava. 257 é‘;'l Tlagy e Ty~ g
Zemes dom.dalas IR Tpasuma sastava. | 5| "ot %%, R

labs.

i R
Iekstelpu apdare un kopé€jais tehniskais stavoklis vértéjams ka 'gw ¢
I B E !
Ipasums pardots 2024. gada marta, cena 69 000 EUR.
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Aprekini (tirgus vértiba):

dati no: © Cenu Banka | Nekustamo ipasumu darijumu arhivs | www.cenubanka.lv

izmantojot TIRGUS DATU SALIDZINASANAS metodi ir

OBJEKTS Nr.1 Jasmuizas iela 10 - 85, Riga 01009119518
9 602 1984
1845150 4 63,1 2,1
IR domajamas dalas ipaSuma
centralizétas inzenierkomunikacijas 3
apmierinoss
OBJEKTS Nr.2 Rudens iela 6 - 13, Riga 01009048782
9 602 1981
1828421 4 64,4 2,4
NAV domajamas dalas ipasuma Pasvaldibas zeme
centralizétas inzenierkomunikacijas 3
labs
OBJEKTS Nr.3 Jana Grestes iela 4 - 25, Riga 01009052061
9 602 1984
1827908 7 64,2 2,6
IR domajamas dalas ipasuma
centralizétas inzenierkomunikacijas 3
labs
SalidzinoSo objektu galvenie raksturlielumi VERTEJAMAIS
il OBJEKTS Nr.1 : OB.'?EKTS Nr.2 OBJEKTS Nr.3 OBJEKTS
Darijums / Sludinajums Darijums Darijums Darijums
Darifjuma / Sludindjuma datums 03.04.2024 18.03.2024 08.03.2024
Dz. aprékinu bez artelpam 61,00 62,00 61,60 61,90
platiba; m2
DZ kopgja platiba; m2 63,10 64,40 64,20 63,20
DZ artelpu platiba; m2 2,10 2,40 2,60 1,30
Pardosanas/piedavajuma cena EUR 63 300 EUR 71 000 EUR 69 000
dzivokla 1 m? nosacita cena EUR1 038 EUR1 145 EUR1 120
KRITERIJI Procenti, kas raksturo kritériju ietekmi uz vért. objekta cenu
Darijuma apstakli 0% 0% 0%
Izmaipas nekustamo ipasumu tirgd 0% 0% 0%
Korigéta ipaSuma 1 m2 cena EUR 1 038 EUR 1 145 EUR 1120
KRITERIJI Procenti, kas raksturo kritériju ietekmi uz vért. objekta cenu
IpaSumtiesibas (zeme zem &kas) 0% vienlidzigi 2% labaks 0% vienlidzigi
Atrasanas vieta 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi
Apkartéja apbiive, satiksmes intensitate 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi
Ekas tips, kur atrodas dzivoklis 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi
Ekas tehniskais stavoklis 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi
Dzivokla tehniskais stavoklis 10% labaks 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi
Dzivokla izvietojums éka 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi
Koplietosanas telpu tehn.stavoklis 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi
InZenierkomunikacijas 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi
Artelpas 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi
Dzivok]a platiba 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi
Dzivokla planojums 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi
Patvaligas bavn. pazimes 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi
Citi kritériji 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi
KOPEJA KOREKCIJA 10% 2% 0%
Korigéta ipasuma 1 m2 cena EUR 1 141 EUR 1 168 EUR1 120 EUR 1 143 I
VERTEJAMA OBJEKTA tirgus vértiba, EUR 71 000




5.7 PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBA
Apreékini:

Vértétajs piespiedu pardoSanas vértibu nosaka vért&amam objektam noteikto tirgus vértibu korigé&jot ar
izsolei raksturigiem riskiem, kas btiba ir vértibu pazeminosi faktori

Vértéjamam objektam noteikta tirgus vértha:I EUR 71 000 |

Riski/kritériji korekcija
Tirgus ekspozicijas risks - nekustama ipasuma piedavajums tirgd notiek ar likumu
ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietickams adekvatam marketingam
saskana ar tirgus vértibas definiciju; pie tam pirc&ji ir informéti par pardevuma
piespiedu raksturu, Tpasi jatigi pret nepietiekamu tirgus ekspoziciju ir ekskluzivie,
unikalie un raZosanas procesos iesaistitie ipasumi. Nekustamu ipasumu kritosa tirgus
apstaklos biezi vien svariga ir arvalstu pircéja piesaiste, bet ierobezota laika apstaklos
tas ir grati izdarams.

10% EUR 7 100

Fiziska stavokla faktors (vértétajs nevareja ieklut iekstelpas) - risks, kas saistits
ar apgritinato iespéju apskatit ipasumu un iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles.
Biezi ari vértétajs ir spiests savu vértéjumu gatavot S$adi ierobezotas informacijas
apstaklos. T.sk. risks, ka pasuma fiziskais stavoklis lidz jpasuma sanemsanai valdijuma
var pasliktinaties.

5% EUR 3 550

Laika un nenoteiktibas faktors - risks, ka stridus gadijuma izsoles akta
apstiprinasana un ipasuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt. 5% EUR 3 550

Finansé&sanas faktors - nosolito cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti
30 dienu laika) pirms darijuma apstiprinasanas un Tpasumtiesibu redistracijas, kas
batiski sarezgi iesp&ju Tpasuma iegadei izmantojot hipotekaro kreditu. Tie var bat an
nebankas lidzekli, kas parasti ir dargaki. K& zinams, neizdevigéks finanséjums rosina
darijuma cenas samazinajumu.

5% EUR 3 550

Papildus izmaksu faktors - risks, kas saistits ar dazadam ar Tipasuma
apsaimniekosanu, juridisko palidzibu, intereSu parvaldniecibu u.tml. izmaksam perioda

o . M L 5% EUR 3 550
starp izsoli un ipaSsuma sanemsanu valdijuma.

Kopéja korekcija: | 30% | EUR 21 300 |

Piespiedu pardoganas vértiba: | EUR 49 700 |




Piespiedu pardosanas vértibas aprékinasana tika izmantota ar izsolei raksturigiem riskiem korigéta
tirgus vértiba. Tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota tirgus (salidzinoSo darijumu) pieeja.

Atbilstosi tirgus un piespiedu pardosSanas vértibas definicijai, vérté&juma atskaité sniegtajai
informacijai, vértétaja zinasanam un pieredzei, 2024. gada 06. jlnija visiespéjamaka vértéjama
objekta:

piespiedu pardosanas vértiba ir 49 700 EUR (noapaloti)
(CETRDESMIT DEVINI TUOKSTOSI SEPTINI SIMTI EIRO)

Es zemak parakstijies apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinasanam, pieredzi
un parliecibu:

» faktu konstatacija, ko satur T vértéjuma atskaite ir patiesa un pareiza;

> vértéjuma atskaites analizes, viedokli un secindjumi ir ierobeZoti tikai ar atskaites pienémumiem un
limitéjosSiem apstakliem. Tas ir manas personiskas, objektivas, profesionalas domas, viedokli un
secinajumi;

man nav 1pasas, pasreiz&jas vai perspektivas intereses par $o nekustamo Tpasumu, un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tdm pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas vértibas lieluma;

es personigi veicu ipasuma apskati daba;

vértéjuma atskaite izstradata atbilstosi Latvijas vértéSanas standartu prasibam.

VVV V

Sertificéts vertétajs: Latvijas vértétaju asociacijas sertifikats Nr.112

Girts Spelmanis

nekustama ipaSuma vértésana

DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS ARﬁDROéU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




PIELIKUMI
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10.

11.

12.

13.

14.

Vertétajs pienem, ka vértéjama objekta likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.
Vértéjamais objekts tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam saistibam
un apgratinajumiem, ja tas nav speciali atziméts vértéjuma atskaite.

Vértéjuma atskaité sniegta informacija ir uzskatama par ticamu, tomér vértétajs neuznemas
atbildibu par tas precizitati, jo nav specialu garantiju tas ticamibai. Informacijas precizitate ir
atkariga no klienta iesniegtas informacijas pareizibas.

Vértétajam nevar prasit dot liecibu tiesa, saistiba ar vértéjama objekta vértéjumu, ja par to nav
rakstiskas vienosanas.

Sai vértéjuma atskaité piedavatais vizualais materidls tiek piedavats vienigi ar nollku, palidzét
lasitajiem iztéloties vértéjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju, un vértétajs
neuznemas atbildibu par Siem materialiem.

Vértéjuma atskaiti nav atlauts kopét un publicét, ka ari tas nevar tikt lietots citiem nollkiem ka
VvEertéjuma atskaité teikts, bez iepriekS€jas vértétaja un pasititdja rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Kopgjas vértibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads Sai vértéjuma atskaité ir dots,
attiecas tikai uz esoSo izmantoSanas veidu. Atdalita zemes un &kas vértiba nedrikst tikt lietota kopa
ar citu vértéjumu, un ir kltdaini, ja ta tiek darits.

Zemes virsma un augsnes apakskarta Skiet cieta un stingra. Toties vértétajs negaranté pret
apstakliem vai gadijumiem, kad zeme vai augsnes apakskarta var nosésties.

Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu Tpasuma veértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.
Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vértéjuma atskaiti, tiek uzskatiti par ndkusiem no droSiem
avotiem. Veértetajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iesp€jam, bet neuznemas atbildibu
par skaitlu patiesumu.

Vertéjums ietver tikai faktus un stavokli uz vértésanas bridi, notikumi, kas ietekmé vértéjamo
objektu, péc vértéSanas datuma netiek ieklauti vértéjuma atskaité.

Ne visa vértéjuma atskaite, ne dala tas satura (seviski, kas attiecas uz secinajumiem par vértibu, par
salidzinamajiem skaitliem un informacijas izpauSanas vietam) nedrikst tikt izplatiti publiski pa
reklamam, zinu raidijumiem, pardoSanas organizacijam vai citiem masu informacijas sakaru
lidzekliem bez iepriekS&jas rakstiskas vienosanas.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti vértéjuma atskaité, attiecas tikai uz konkréto
dokumentu un nav lietojami atrauti no ta konteksta.

Vertétajs ir pienémis, ka nav rakstisku vienosanos vai nomas ligumu, kas ietekmé vértibu (ja vien
tas speciali nav noradits vértéjuma atskaité). Vértétaja riciba nav informacijas par sadu gadijumu,
bet, ja pastav kada neapskatita vienosanas vai nomas ligums, tad noteikta vértéjama objekta vértiba
var maintties.



Dokumentu kopijas Pielikums Nr.2

Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 20494 - 53
Kadastra numurs: 01009206887
Zemes iela 11 - 53, Riga

| dajas 1.iedaja Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servituti un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Dzivokla ipasums Nr. 53. KopipaSuma domajama dala no 63.2 m?

daudzdzivo Jlol maAas un zemesgabala. 6320/600826
Zurn. Nr. 300000994108, Iémums 21.02.2005., tiesnese Liga Eglite

Il dajas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma Tpasnieks, ipaSumtiesibu pamats

1.1. Tpasnieks: JULIJA IVANOVA, personas kods

1

1.2. IpaSuma tiesiba nostiprinata uz dzivok|a fpasumu

Nr. 53

1.3. Pamats: 2005. gada 4. janvara pirkuma ligums. 2646.84 LVL
1.4. T?aéuma kadastrala vértiba: ) 8609.00 LVL
Egite urn 21.02.2005., tiesnese Liga

2.1. Persona: JULIJA IVANOVA, personas kods
. Ipaduma tiesiba izbeigusies.

2.2. pasnieks: ALDIS KRISTHOLDS, personas kods

2.3. Pamats: 2018.gada 20.junija Kuldigas rajona 45700.00 EUR
tiesas zemesgramatu nodalas Iémums lieta
C70011518, stajies likumiga spéka 2018.gada
11.jalija

juz'im Nr. 300004617210, Iémums 30.07.2018., tiesnese leva
Zabarovska
3.1. Persona: ALDIS KRISTHOLDS, personas kods

. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

32. Tpaénieks ILONA SARE, personas kods -

3.3. Pamats 2018%ada 15. augustazpnrkuma ligums. 30000.00 EUR
" Zurn. Nr. 300004672652, Iémums 23.08.2018., tiesnesis Dainis
ocs

Il dajas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, mantojuma ligumi, $o ierakstu pargrozijumi un dzésumi
1.1. Atzime - noteikts aizliegums bez Akciju sabiedriba "PAREX BANKA", nodok|u maksataja
kods 40003074590 rakstiskas piekriSanas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un
apgratinat ar lietu tiestbam.Pamats: 2005. gada 3. marta iekilajuma ligums Nr.2.1.7.10.23.-05/43-
IE1

5 .Zurn. Nr. 300001016244, lémums 09.03.2005., tiesnese Gita GriSane
zEsts
Saistits ar ierakstiem: Il dajas 2.iedala 3.1 (300002942333), 8.1 (300004617210)

2.1. Atzime - vérsta Ls 4531,26 piedzina par labu Akciju sabiedribai "Latvijas Krajbanka", nodok|u
maksataja kods 40003098527.Pamats: Rigas pilsétas Latgales priekSpilsétas tiesas 2010.gada
8.junija spriedums Nr.C29585909/2574/10, Zverinata tiesu izpilditaja J.Vildaus 2010.gada 14.

septembra nostiprinajuma lagums.

i Zurn. Nr. 300002911308, lémums 24.09.2010., ti Kristine Ozolin
zésts

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 4.1 (300003345070)

3.1. Grozit atzimi Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300001016244, 07.03.2005) un izteikt Sada redakcija:
Noteikts aizliegums bez "Citadele banka", akciju sabiedribas, nodoklu maksataja kods
40103303559 rakstiskas piekriSanas nekustamu Tpasumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat
ar lietu tiestbam. Pamats: 2010.gada.08.novembra nostiprindjuma ligums ieregistréts aktu un
apliecinajumu registra ar Nr.7966, 2010.gada 03. novembra vieno$anas Nr.2.-14/17
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) ) Il dajas 2.iedala ) )
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, $o ierakstu pargrozijumi un dzésumi

Zurn. Nr. 300002942333, Iémums 24.11.2010., tiesnese liga Neimane
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 8.1 (300004617210)

4.1. Atzime Nr. 2.1 (Zurnala Nr. 300002911308, 20.09.2010) dzésta. Pamats: 2012.gada 29.

novembra zvérinata tiesu izpiltha;a J.Vildaus nostiprinajuma lagums.
Zurn. Nr. 300003345070, Iémums 04.1

.2012., tiesnese Kristine Anuze
g.l ! 'ﬁ\tsze - vérsta Ls 3811.88 piedzina. Piedzinéjs: MARGINALEN BANK BANKAKTIEBOLAG.
S:issﬂts ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 8.1 (300004617210)

5.2. Pamats: 2013.gada 20.maija zvérinata tiesu izpilditaja Andra Sladza nostiprinajuma ligums,
2013.gada 28.februara Rigas pilsétas Latgales priekSpilsétas tiesas izpildu raksts lieta Nr.
C29756311; C-4345/12.

D éum. Nr. 300003441695, Iémums 30.05.2013., tiesnese Inese Kazjonova

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 8.1 (300004617210)

6.1. Atzime - vérsta Ls 21676.21 piedzina. Piedzinéjs: NORVIK BANKA, AS, nodok|lu maksataja

l;og::,s 40003072918.
Saistits ar iorakstu: Il dalas 2.iedala 8.1 (300004617210)

6.2. Pamats: 2012.gada 24.oktobra Rigas pilsétas Latgales priekspilsétas tiesas izpildu raksts
lieta Nr.C29-4861/11; C29-2253/12, 2013.?ada 4.decembra zvérinata tiesu izpilditaja Gintera
Hme}evska nost;priné%uma lagums Nr.24475/084/2013-NOS.

Dzéstsum' Nr. 300003553128, Iémums 10.12.2013., tiesnese Lidna Liepipa

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 8.1 (300004617210)

7.1. Atzime - vérsta 3907,54 EUR apmeéra (tiesibas sanemt likumiskos 6% gada) EUR piedzina.

E’igdginéjs: Rigas namu parvaldnieks, SIA, registracijas numurs 40103362321.
S:lssu‘ls ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 8.1 (300004617210)

7.2. Pamats: 2018.gada 8.februara zveérinata tiesu izpilditaja Rolanda Veinberga nostiprinajuma
ligums Nr.03355/081/2018-NOS, 2017.gada 12.decembra Rigas pilsétas Latgales priekSpilsétas

tiesas izpildu raksts lieta Nr.C29395717.

- gum. Nr. 300004543719, Iémums 09.02.2018., tiesnese lize levipa
izes

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 8.1 (300004617210)

8.1. leraksti Nr. 1.1, 3.1, 5.1, 5.2, 6.1, 6.2, 7.1, 7.2 (Zurnala Nr. 300001016244, 07.03.2005,
300002942333, 15.11.2010, 300003441695, 24.05.2013, 300003553128, 05.12.2013,
300004543719, 08.02.2018) dzésti. Pamats: 2018.gada 20.junija Kuldigas rajona tiesas
zemesgramatu nodalas Iemums lietd C70011518, stajies likumiga spéka 2018.gada 11.jdlija.
Zurn. Nr. 300004617210, Iémums 30.07.2018., tiesnese leva Zabarovska

9.1. Noteikts aizliegums bez Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu "Grand Credit", registracijas
numurs 50003952521, rakstiskas piekriS$anas nekustamu Tpasumu atsavinat, davinat, sadalit un
apgratinat ar lietu tiestbam.

9.2. Pamats: 2023.gada 27.janvara hipotékas |'gums Nr.27-01/23009/D/2.

Zurn. Nr. 300005795964, [émums 07.02.2023., tiesnesis Dainis Locs
Il dajas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgratina nekustamu ipaSumu lielums

1.1. Atzime: dzivok|a ipaSuma kopéja lietoSana aprobezota ar inzeniertehniskajam
komunikacijam.
~ Zurn. Nr. 300000994108, Iémums 21.02.2005., tiesnese Liga Eglite
zésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005795964)

Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzésta 1.iedalas atzime Nr.1.1 (Zurnals Nr.300000994108, 09.02.2005).

Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300005795964, Iémums 07.02.2023., tiesnesis Dainis Locs

IV dalas 1., 2. iedala Summa

Kilas tiesibas un tas pamats

1.1. Nostiprinata ka pirma hipotéka.Aizdevuma pamatsumma LVL 48985.44 LVL
24492,72 Procentu likme:EUR 6 méneSu LIBOR +2,25% gada.
Ligumsods:par jebkura maksajuma kavéjumu 0,25% apméra no kavéta
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IV dajas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiesibas un tas pamats

maksajuma par katru kavéjuma dienu, bet [lgumsods par jebkuru citu
Aizdevuma liguma saistibu neizpildi 5% apméra no aizdevuma
pamatsummas;kavéjuma nauda, aprékinot parada pamatsummu saskana
ar Aizdevuma liguma 8.5.punktu,0,5% apméra no parada pamatsummas
par katru kavéjuma dienu pirmas 5 dienas un turpmak 3% apméra par
katru nakosSo kavéjuma dienu no parada pamatsummas. Samaksas
termind saskana ar Aizdevuma ligumu. Kreditors: Akciju sabiedriba
"PAREX BANKA", nodok|u maksataja kods 40003074590. Pamats: 2005.
gada 3. marta aizdevuma ligums Nr.2.1.7.10.23.-05/43, 2005. gada 3.

marta iekilajuma Iigums Nr.2.1.7.10.23.-05/43-1E1.
i tsum. Nr. 3000010 244, Iémums 09.03.2005., tiesnese Gita Grisane
Zes
Saistits ar ieraksti IV dajas 3.iedaja 1.1 (300001395651), 2.1 (300002942333); IV dalas 4.,
5.iedaja 1.1 (300004617210)

2.1. Nostiprinata hipotéka.Kreditors: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu 16400.00 EUR
"Grand Credit", registracijas numurs 50003952521.

2.2. Pamats: 2023.gada 27.janvara aizdevuma ligums, kura atmaksa
nodro§inata ar nekustama Tpasuma hipotéku Nr.27-01/23009-D/1,

2023.gada 27.ianvéra hipotékas ligums Nr.27-01/23009/D/2.
Zurn. Nr. 300005795964, lemums 07.02.2023., tiesnesis Dainis Locs

IV dalas 3.iedala Summa
Kilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi

1.1. Grozits 1. un 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (zurnala Nr. 300001016244, 65579.18 LVL
07.03.2005) - palielinata nodrosinama prasijuma summa par LVL LVL
10542,06. Pamats: 2006. gada 15. marta vienoSanas nr.1 pie 03.03.2005.
Aizdevuma liguma Nr. 2.1.7.10.23.-05/43, 2006. gada 15. marta
vieno$anas nr.1 pie 03.03.2005. lekilajuma liguma Nr. 2.1.7.10.23.-05/43-

IE1.

Zurn. Nr. 300001395651, Iémums 21.03.2006., tiesnese Liana Liepipa
Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 3.iedaja 3.1 (300004617210)

2.1. Grozits 1. un 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300001016244,

07.03.2005) - Kreditors: "Citadele banka", akciju sabiedriba, nodok|u

maksataja kods 40103303559. Pamats: 2010.gada.08.novembra

nostiprinajuma Iigums ieregistréts aktu un apliecinajumu registra ar

Nr.7966, 201£bgada 03. novembra vienoSanas Nr.2.-14/17

Dzéstsum' Nr. 3 2942333, Iémums 24.11.2010., tiesnese liga Neimane

Saistits ar ierakstu: IV dajas 3.iedaja 3.1 (300004617210)

3.1. Dzésti 3. iedalas ieraksti Nr. 1.1, 2.1 (Zurnala Nr. 300001395651,

20.03.2006, 300002942333, 15.11.2010). Pamats: 2018.gada 20.janija

Kuldigas rajona tiesas zemesgramatu nodalas lémums lieta C70011518,

stéjigs likumiga spéka 2018.gada 11.'Gli}'é.
urn. Nr. 300004617210, Iémums 30.07.2018., tiesnese leva Zabarovska

IV dalas 4., 5. iedala Summa
Kilas tiesibu dzésumi

1.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.1.1, zZurnala Nr.
300001016244, 07.03.2005). Pamats: 2018.gada 20.junija Kuldigas
rajona tiesas zemesgramatu nodalas Iémums lieta C70011518, stajies
likumiga spéka 2018.gada 11.;ﬁ|(i;‘é.

Zurn. Nr. 300004617210, Iémums 30.07.2018., tiesnese leva Zabarovska

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.
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Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargdjamam dabas teritorijam vai mikroliequmiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https.//ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Maksims MaliSko. Pieprasijums izdarits 06.06.2024 15:10:27.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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Ekranizdruka https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#|

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Valsts zem:
Ipasums
Kadastrala vértiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numﬁstg ) teritorija
01009206887 - 23871 20494 Riga
Zemesgramatas apaksnodalijuma numurs: 53
Neku;tamé ipasuma novértéjums kadastra 23871
Kopplatiba: 63.20
Platibas mérvieniba: m?2
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 3%7372 2( 1’9 )kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Projekt&tais fpaguma novértgjums (EUR): gi?(j‘i?Z 2((|)){§;:‘)kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese Kadastrala vértiba (EUR)
01001212330001053 Zemes iela 11 - 53, Riga, LV-1082 20717

Kadastrala vértiba (EUR): 20717

Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2024

Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 3{36};) Z(Ef‘:é.;(adasua datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Nosaukums: Dzivoklis

LietoSanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 5

Telpu skaits: 9

Kadastralas uzmérisanas datums: 12.09.1998

Telpu grupas ekspluatacija pienem3anas x

gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 63.2
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 63.2
Dzivoklu platiba (kv.m.): 61.9
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 37.2
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 24.7
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 1.3
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
1of3 09/06/2024. 17:22
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Ekranizdruka https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#|
Telpas
Telpas Mazakais | Lielakais Ekspluatacija
pluatacija
teloy > | Nosaukums "l"::s:s Stavs (A:.Ssm'“s augstums augstums alna'ﬁnl:a) pienemsanas
ar’ ("3 (m ‘M) | gads(-i)
grupa
e Dzivokla = - -
1 gaitenis paligtelpa 5 2.5 8.8
i Dzivokla b < -
2 gaitenis paligtelpa 5 2.5 2.1
Dzivokla z i =
3 tualete paligtelpa 5 2.5 1.6
vannas Dzivokla - s “
4 istaba paligtelpa 5 2.5 3.4
: Dzivokla
5 virtuve paligtelpa 5 25 - - 8.8 -
dzivojama Dzivojama & 2 2
6 istaba telpa 5 2.5 15.1
dzivojama Dzivojama ~ = o
7 istaba telpa 5 2.5 11.5
dzivojama Dzivojama _ - ~
8 istaba telpa 5 2.5 10.6
- Dzivokla = : -
9 lodzija artelpa 5 2.5 1.3
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids agjoms (ja tads tgg;eil:)értojuma noteiksanas veids (ja
Apkure. Centralizéta
Auksta Udens apgade
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /
pisuars / bidé
giti ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna /
u:
Elektroapgade
Gazes apgade
Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas
veids
Karsta tdens apgade

Pie dzivokla ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra Adrese Kadastralas vértibas dala atbilstosi nekustama Domajama
apziméjums ipaSuma sastavam dala

Zemes iela 11, Riga,
01001212330 LV-1082 9 1761.69 6320/600826

Pie dzivokla ipasuma piederoso biivju domajamas dalas

Kadastra Kadastralas vértibas dala atbilstosi Domajama
apziméjums Adrese nekustama ipasuma sastavam dala FSO
01001212330001 Zomes WLl Rioa: | 139226 6320/600826 &

Zemesgramata

Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums

Rigas pilsétas zemesgramata 23.08.2018 -

Rigas pilsétas zemesgramata 30.07.2018 =

Rigas pilsétas zemesgramata 21.02.2005 -

2 of 3 09/06/2024. 17:22
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Ekranizdruka https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#|
Dokumenti
IzdoSanas IzdoSanas T
Dokumenta veids ditirns g Izdevéjiestade
Pirkuma ligums 04.01.2005 & Rigas dzivojamo maju

privatizacijas komisija

Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts vienotas Latviias Republik
datorizétas zemesgramatas turétajs pazino informaciju Valsts zemes | 12.04.2001 1-2/1 aLvias Republikas
dienestam un pasvaldibam Tieslietu ministrija

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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LATVIJAS A
irASUMU
VERTETAJU

ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TIPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. / ///\?
(}/'////f/t) %5/1/%//2/)

vards, uzvards

080182-10505

personas kods

” {"”e/—am/(mz(i 172(11// ma verlelana
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

2008 . r/(/(/(/ 25 //7//{/?/

datums

Sertifikats pieskirts
2023, r/m/(/ 20 ytintya
datums
Sertifikats derigs lidz
2028 . r/(/(/(/ 6N puntyam

~d a_'_“#_“
4
4 /

_(/ ainds Junsls

LIVA Vértetaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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